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Wohnen am Alpenrand - vor Kilte bestens geschiitzt

In der Wohnungswirtschaft wird aut Machhaltigkeit und
Wohngesundheit gesetzt. Dass das nicht autematisch teurer

ist, zeigt ein Bei
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Was sind die wichtigsten Herausferderungen far die Immaohilienwirtschaft?

Bus dem alten Bettenhaus der Fravenklinik Erfurt worde
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Mauerwerk

Der Planstein bietet ein optimales Kosten-
Mutzen-Verhiéltnis, weshalb er besenders

Autor: Dietmar Haucke, Koblenz im Geschossbau eingesetzt wird

Das Objekt ist durchgéingig auf energetisch niedrige Bewirtschaftungskosten, hohe Schallschutzwerte und gesundes

Wohnen und arbeiten
im hochwertlgen Massivbau

I der Frigdrich-Brever-Strafte 1200 Bonn-

nnenraumklima ausgerichtet.

Beuwel ist der Robbau fic 20 Einheiten, 17
Wohnungen und drei Gewerbeeinheiten, wei-
testpehend abgeschlossen. Schon bei der
Rolibauerstellung achtete der Investor aul die
Gresamtkosten und aul eine solide und
zukunftsfihige Basis. Diese Weitsicht belohn

te der Immaohilienmarkt. in dem schon kurz
nach Baubeginn 18 Einheiten verkauft waren.
[ras besondere bet der Baukonstruktion die

ser Immobilie ist. dass sowochl die energeti-
schen Aspekte, die dauerhafte Standfestigleit
und der erhahte Schallschutz umtassend auf
einantler abgestimmt wurden.

Um all diese Anforderungen differenziert zu
erfiillen, bediente sich der Investor des Sorti-
mentes der Bisotherm Gmbl, Das Bausystem
ist auf die Erfillung aller relevanten Anforde-
rungen ausgerichtet, um einen homogenen
Robbau zu gewihrleisten. Diese ganzheitliche
Betrachtung ist bei Investoren schliisselferti-
ger Tmmobilien haufig anzutreffen. Denn

DIN 4109, B . challsc 5 gelegt. Die
Bauingenieure des Investors g xim Ohjekt in Bonn-
Beuel fiir nachfolgende Auslithrungsdetails entschieden:

- Wohnungstrennwande EG in 24 cm Beton + beidseitig B cm
Vorsatzschale: 57 dB » 55 dB

Wohnungstrennwande ab 1. 06 in 20 cm Beton +
beldseitig B cm Vorsatzschale: 54 dB > 55 dB
Geschossdecken: hé dB = 55 dB

- Auflenmauerwerk, Bisoplan 13: 48 dB
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Bauherr, Entwurfs- und Tragwerksplanung:
Peter Zenz Bauunternehmung GmbH
Industriering 8, 56812 Cochem

Der Kemplex an der Friedrich-Breuer-Strafe umfassl 17 Wehnungen und drel Gewerbeeinheitan



Geschiftsleute wissen um hohe Folgegewerk-
kosten, wenn beim Rohbau tewer gespart
wiirde, ganz abgesehen von den schlechteren
Vermarktungsmaglichkeiten, Der Verkaufs-
preis pro Quadratmeter lag bei diesem Objekt
um 24900 € zuziglich PRW-Stellplatz.

Monaolithischer [Leicht-]1Betenrohbau

Das Objekt griincdet auf einer Stahibetontief-
garage und die Wandscheiben wurden wei-
testgehend aus Leichtbetonmauerwerk her-
gestellt. Unter energelischen Aspekien wurde
das Aulienmauerwerk mit einem Leichthe-
tonstein in der Steindicke von 36,5 em erstetlt.,
Je¢ nach Geschoss wurde auch hier den kons-
truktiven und energetischen Anforderungen
detailliert entsprochen. Deshalb kamen drei
Steintypen der Bisoplan-Beihe zum Einsatz.
Das homogene Auflenmauerwerk aus Plan-
Steinen trigl dazu bei, dass der Primérener-
giebedar! des Woho- und Bitrohauses mit
einem berechneten Tsi-Wert weit unter dem
Anforderungswert bleibt,

Mit den Mauerwerkselementen der Planstein-
Beihe lassen sich e |'|5¢]'|'='|]ig und massiv
zukunfisweizende Warmedammanforderun-
gen ohne zusitzliche DammmaBnahmen
erfilllen. Deshalb zihlen diese Leichtbeton-
produkte zu den besten einschaligen, mono-
lithischen Wandbausteinen dieser Zeit. Diese
Steine vereinen exzellente Warmedimmei-
genschaften mit einer einfachen und schnel-
len Verarbeitung, Dariiber hinaus gibt es ein
umfangreiches Sortiment an Ergidnzungsstei-
nen, was wiedernm eine hohe Flexibilitat
sewihrleistet, Die durchlavfenden Innenstege
crmiiglichen den Einsatz in allen Erdbeben-
zonen ohne Nachweis der Langsdruckiestig-
kelt in Wandlingsrichtung,

Iesndbedr

Erhdhter Schallschutz

Wie penibel auch die Anforderungen des
erhdhten Schallschutzes bei diesem Objekt
beriicksichtigt sind, ist beispielsweise an der
Materialauswahl fiir die Umfassunpswinde

Aufgrund der guten Steingualitat,
der exakten Malhaltigheit und der
leichten Verarbeltbarkeit verliefen
die Arbelten im Zeltplan

Die energetischen Aspekte, die Standfestigkeit und der erhéhte Schall-
schutz wurden umfassend aufeinander abgestimmt,

der Massriume, also der Badezimmoer, abzule-
sen. Hier wurde der Bisonormaplan V122,00
in der Steindicke 11,5cm eingesetzt, damit
wurde der Schallschutzwert van 48 dB durch-
gangig erreichl.
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Das homogene Aullenmauerwerk aus Leichtbe-
ton=Steinen tragt in hoherm Male dazu bei, dass
der berechnete Primarenergiebedar! des Wohn-
und Blrohauses mit seinem Ist-Wart walit unter
dam Anforderungswert bleibt



